COMUNICADO AOS OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS

Assunto: Utilizacdo do Repositério Confiavel de Documentos Eletrénicos (RCDE)
para consulta de Termos de Quitagao e Liberagao de Garantia (TQLG) — Operagdes
com Interveniente Quitante

Prezados(as) Oficiais de Registro de Iméveis,

Levamos ao conhecimento de todos Oficias Registadores que a Associacao
Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga - ABECIP, em
cooperagao com o ONR, esta implementando novo fluxo digital para operagdes de
crédito imobiliario conhecidas como “interveniente quitante”.

Nessas operagoes, o imovel objeto de venda encontra-se gravado com garantia real
em favor de instituicdo distinta da financiadora do comprador, sendo necessario
viabilizar a quitacdo da divida anterior e a liberagcdo da respectiva garantia para fins
de registro da nova operacgéo.

A partir da comprovagdo de quitagdo da divida anterior, sera emitido o Termo de
Quitacédo e Liberacdo de Garantia (TQLG), documento nato-digital, assinado
eletronicamente por representantes da instituigdo credora do vendedor, com
certificacdo digital no padrao ICP-Brasil. Esse termo contém autorizagdo expressa
ao Oficial de Registro de Imdveis para o cancelamento da garantia anterior,
viabilizando o registro da nova alienagao fiduciaria ou hipoteca.

Para assegurar maior eficiéncia, integridade e rastreabilidade ao processo, o TQLG
€ arquivado no Repositério Confiavel de Documentos Eletronicos (RCDE) do ONR,
e disponibilizado para consulta pelos cartérios de registro de iméveis, com base no
CPF ou CNPJ do(s) vendedor(es) indicados no contrato ou no extrato eletrénico da
operagao.

Do fluxo de validagao para o Cartério:

° O contrato de compra e venda com garantia imobiliaria trara clausula
especifica informando que o TQLG esta arquivado no RCDE;

° Para consultar e realizar o download do TQLG, acesse:

Portal Oficio Eletronico > Menu “Cartérios”> Opc¢ao “Repositério Conf. de
Doc. Eletronico”, e realize a busca mediante o CPF ou CNPJ do(s)
vendedor(es).



° Por meio do RCDE também poderdo ser armazenadas procuragoes
eletrénicas das partes envolvidas, quando necessario.

° Apds a realizagdo do download, a serventia devera promover o
arquivamento local do documento, integrando-o ao titulo apresentado, nos
termos das normas vigentes.

Atencao: O contrato de compra e venda podera ser apresentado ao Registro
de Imodveis por meio do servigo de E-Protocolo ou fisicamente na propria
serventia.

Da base legal para utilizagao do RCDE:

A utilizagdo do Repositorio Confiavel de Documentos Eletrénicos (RCDE) como
meio oficial de arquivamento e consulta de documentos eletrénicos no ambito do
registro imobiliario possui amparo normativo expresso na regulamentacdo da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica (CNJ),
especialmente no Provimento n° 89/2019, que institui e disciplina o Sistema de
Registro Eletrénico de Imdveis (SREI).

Conforme dispde o art. 8° do referido provimento:

Art. 8° O Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — SREI tem como
objetivo a universalizagdo das atividades de registro publico imobiliario, a
adogao de governanga corporativa das serventias de registro de imoveis e
a instituicdo do sistema de registro eletronico de imdveis previsto no art. 37
da Lei n° 11.977/2009.

(...)

§3° Sao elementos do SREI:

Il — os repositérios registrais eletrénicos formados nos oficios de registro de
imoveis para o acolhimento de dados e o armazenamento de documentos
eletrénicos;

O art. 9° complementa:

Art. 9° O SREI sera implementado e operado pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletrénico — ONR.

Assim, os repositorios eletrénicos integrados ao SREI, como o RCDE, tém previséo
normativa expressa como meio legitimo e oficial para o armazenamento e
recuperacao de documentos eletrénicos, inclusive aqueles destinados a instruir atos
registrais. Contudo, é importante destacar que o armazenamento no RCDE nao
substitui o dever legal de arquivamento de documentos pelo registrador, cabendo a
serventia realizar o arquivamento local do documento no momento da qualificagao e
registro, nos termos da legislagao e normativas vigentes.



A utilizagdo do RCDE para arquivamento e posterior consulta do Termo de Quitagéo
e Liberagdo de Garantia (TQLG) — documento nato-digital, assinado com certificado
ICP-Brasil — insere-se diretamente nessa finalidade institucional.

Ressalte-se, ainda, que o uso de documentos eletronicos assinados digitalmente,
com presuncgao de integridade e autenticidade, também encontra respaldo na Lei
Federal n.° 14.382/2022, que promoveu a modernizagado dos registros publicos por
meio da digitalizagdo de processos e da incorporagdo de novas tecnologias,
incluindo o uso de extratos eletronicos.

Portanto, a adogédo do RCDE para arquivamento e consulta do TQLG representa
nao apenas uma solugéo tecnoldgica segura e eficiente, mas também uma medida
plenamente compativel com o marco regulatorio vigente, em conformidade com a
diretriz legal de digitalizacao e desburocratizacdo dos servigos registrais.

A adocgao desse novo fluxo com utilizacdo do RCDE para download e validacdo do
TQLG representa importante avango para a modernizagéo e digitalizacédo das
operacgoes de crédito imobiliario no pais.

Em caso de duvidas quanto a consulta ou validacido do TQLG no RCDE

solicitamos que o Oficial de Registro de Iméveis entre em contato com o ONR
pelos canais de atendimento abaixo, antes da formulacdo de eventual nota de

exigéncia:

E-mail: oficioeletronico@onr.org.br
Telefone: (11) 3195-2299

Chat: Clique aqui
WhatsApp: (61) 2780-0800

Nosso time esta a disposicao para prestar os esclarecimentos necessarios.
O ONR permanece a disposicao.

Atenciosamente,


mailto:oficioeletronico@onr.org.br
https://chat.movidesk.com/ChatWidget/Index/31C0898C9B76470D9CAA998470D21174

